Stadt Stadtallendorf

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau,

Umwelt und Landwirtschaft
- Der Vorsitzende -

35260 Staditallendorf, 03.02.2010
Postfach 1420

Tel.. (064 28) 707-308

Fax.. (064 28) 707-400

Nieder schrift
Uber die 6ffentliche Sitzung des Fachausschusses fir Stadtentwicklung,
Bau, Umwelt und L andwirtschaft

Sitzungster min:
Sitzungsbeginn:
Sitzungsende:
Ort, Raum:

Donnerstag, 28.01.2010

19:30 Uhr

20:13 Uhr

Besprechungsraum 1, Zimmer-Nr. 2.29,
Bahnhofstral3e 2 (Rathaus), 35260
Stadtallendorf,

Anwesend sind:

Herr Otmar Bonacker
Herr Jirgen Behler
Herr Frank Drescher
Herr Dieter Erber
Herr Werner Hesse

Frau Annemarie Huhn (Vertreterin fir Herrn Stefan Rhein)

Herr Jorg Linker

Herr Jochen Metz

Frau Ulrike Quirmbach
Herr Christian Somogyi
Herr Manfred Thierau

Stadtver or dnetenvor steher :

Herr Hans-Georg Lang
Stellv. STVVorsteher/in:
Herr Wolfgang Salzer

Von der Verwaltung:

Herr Manfred Vollmer
Herr Klaus Hutten
Herr Klaus-Peter Riedl

Schriftfihrerin:
Juliane Torunski
Entschuldigt fehlen:

Herr Helmut Hahn
Herr Stefan Rhein
Frau llona Schaub
Herr Winand Koch
Herr Klaus Ryborsch
Herr Mehmet Ceylan
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Tagesor dnung:

1 Eroffnung und Begruf3ung
2 Beratung von eingegangenen Antrégen
Beschllsse:
3 Haushaltssatzung 2010 und Investitionsprogramm 2009 bis 2013
Vorlage: FB1/2009/0087
4 Erhebung eines Erschlieffungsbeitrages fur die Erschlief3ungsanlage "Auf der
Schieber"
Vorlage: FB4/2009/0151
5 Satzung der Stadt Stadtallendorf Uber die Veranderungssperre fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18, "Iglauer Weg, 3. Anderung" in der
Kernstadt
Vorlage: FB4/2010/0006
Kenntnisnahmen:
6 Vorbereitung Hessentag 2010; Investitionskonzept - Fortschreibung Dezember
2009
Vorlage: FB4/2010/0004
7 Information Uber den Fortgang der Innenstadtentwicklung; Sachstandsbericht 12
Vorlage: FB4/2010/0005
Mitteilungen
Verschiedenes

O

Inhalt der Verhandlungen:

Zul Er6ffnung und Begr i3ung
Der Ausschussvorsitzende, Herr Bonacker, eréffnet die Sitzung und begrufit die
anwesenden Ausschussmitglieder.

Zu?2 Beratung von eingegangenen Antragen

Es liegen keine Antrége vor.

Beschllisse:

Zu3 Haushaltssatzung 2010 und I nvestitionsprogramm 2009 bis 2013
Vorlage: FB1/2009/0087

Herr Stadtverordneter Metz fragt an, wie es bel dem Produkt 4004
» Rustungsaltlasten/Altlasten”, Nr. 030, in 2010 zu einer Erhéhung des Ansatzes
komme.

Herr Hitten erléutert, dass das Land ein Forderprogramm zur Ermittlung und
Untersuchung von Altstandorten aufgelegt hat. Entsprechende Haushaltsmittel
wurden im Haushaltsentwurf beriicksichtigt.

Von Seiten der SPD-Fraktion mdchte man wissen, wie sich die Kosten bel dem
Produkt 4005 ,, Stadtebauliche Planung* zusammensetzen.

Herr Hitten erldutert, dass es sich dabei um Kosten fir allgemeine Leistungen der
Bauleitplanung handelt. Weiterhin sind z. B. Kosten fir das sog.
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Zu4

L eerstandsmanagement, das im Rahmen des Programms ,, Stadtumbau in Hessen"
abgewickelt werden soll, enthalten.

Herr Stadtverordneter Bonacker bittet um Abstimmung zu diesem
Tagesordnungspunkt.

Beschlussvor schlag:

Der vom Magistrat aufgestellte Entwurf

1. der Haushaltssatzung 2010

2. des Investitionsprogramms 2009 bis 2013 und
3. des Haushaltssicherungskonzeptes

wird beschlossen.

Abstimmungser gebnis: 5Ja

1 Nein
4 Enthaltungen

Erhebung eines Erschliel3ungsbeitrages fur die Erschlie3ungsanlage " Auf der
Schieber"
Vorlage: FB4/2009/0151

Eswird angefragt, warum eine Abwel chungssatzung beschl ossen und
veroffentlicht werden musste.

Herr HUtten erkléart, dass der Endausbau der Erschlief3ungsanlage ,, Auf der
Schieber® im Stadtteil Erksdorf in 2009 abgeschlossen wurde. Da es sich um eine
Anliegerstral3e mit einer geringen Stral3enbreite handelt, wurde nur auf einer
Strallenseite ein Gehweg angelegt. Die Satzung der Stadt Stadtallendorf Uber das
Erheben von Erschlief3ungsbeitragen sieht aber das Anlegen eines beidseitigen
Gehweges vor. Daher waren der Beschluss und die Ver6ffentlichung einer

Abwei chungssatzung erforderlich, in der festgestellt wird, dass der Ausbau der
Stral3e ,, Auf der Schieber” auch ohne den Ausbau elner beidseitigen
Gehweganlage al's endgtiltig hergestellt anzusehen ist. Erst dann kann die
Endveranlagung der Anlieger erfolgen.

Herr Stadtverordneter Metz fragt, ob esrichtig sel, dass der Gehweg im Winter
von den Anliegern im Wechsel geraumt werden muisse.

Herr HUtten antwortet, dass die Reinigung und der Winterdienst im jahrlichen
Wechsel (gerade und ungerade Hausnummern) - beginnend mit den Anliegern mit
geraden Hausnummern - vorzunehmen sei.

Beschlussvor schlag:

Der Magistrat empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung nachfolgenden
Beschluss zu fassen:
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Zub

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefst die in der Anlage beigefiigte
Abweichungssatzung fir die Erschlief3ungsanlage ,, Auf der Schieber*.

Abstimmungser gebnis: einstimmig

Satzung der Stadt Stadtallendorf tGber die Veranderungssperrefir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18, " Iglauer Weg, 3. Anderung"” in
der Kernstadt

Vorlage: FB4/2010/0006

Herr Hitten erldutert die Hintergriinde fur den Erlass der V eranderungssperre. Die
Stadtverordnetenversammlung hatte am 03.09.2009 den Aufstellungsbeschluss fir
die Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 ,, Iglauer Weg* gefasst. Dies stand z. B.
mit der Malinahme ,, Neubau der Kinderkrippe Iglauer Weg" im Zusammenhang.
Durch die Satzung Uber die Veranderungssperre soll nunmehr vermieden werden,
dass wahrend des Planaufstellungsverfahrens fr den Bebauungsplan Nr. 18
»lglauer Weg“ Bauvorhaben oder Nutzungsdnderungen geschaffen werden, die
den Zielen der Planung widersprechen konnten. Trotzdem kdnnen wahrend der
Veranderungssperre geplante V orhaben verwirklicht werden, sofern sie den
Planungszielen entsprechen und den 6ffentlichen Belangen nicht entgegenstehen.

Herr Stadtverordneter Hesse fragt, ob sich durch die geplanten V orhaben das
Erscheinungsbild des Iglauer Weges positiv verandern wirde.

Herr Burgermeister Vollmer entgegnet, dass dies u. a. Sinn und Zweck der
Mal3nahme sei, ob es jedoch gelingt, positive V eranderungen zu erreichen, bleibt
abzuwarten.

Herr Stadtverordneter Bonacker bittet um Abstimmung Uber diesen
Tagesordnungspunkt.

Beschlussvor schlag:

Der Magistrat bittet die Stadtverordnetenversammlung, wie folgt zu beschlief3en:

1. Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t gemal3 § 14 BauGB sowie § 16
BauGB diein der Anlage beigefligte Satzung der Stadt Stadtallendorf Gber die
Veranderungssperre fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18
,Iglauer Weg, Anderung” in der Kernstadt.

2. Der Geltungsbereich der Verénderungssperreist in der Anlage zur Satzung
ersichtlich. Es handelt sich hierbei um den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 18, Iglauer Weg, Anderung” in der Kernstat.

Abstimmungser gebnis: einstimmig
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Zub6

Zu’v

K enntnisnahmen:

Vorbereitung Hessentag 2010; | nvestitionskonzept - Fortschreibung
Dezember 2009
Vorlage: FB4/2010/0004

Herr Stadtverordneter Hesse bittet, im Investitionskonzept Hessentag 2010 die
noch nicht dargestellten Kosten aufzufhren.

Herr Hitten erlautert, dass fur viele Mal3nahmen noch keine Schlussrechnungen
vorliegen. Damit geht einher, dass die absoluten Zahlen fir die Fordersumme
nicht feststehen.

Herr Burgermeister Vollmer teilt mit, dass die Kosten — so weit moglich — bis zur
néchsten Sitzung erganzt werden.

K enntnisnahme:

Im Rahmen der gemeinsamen Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bau,
Umwelt und Landwirtschaft und des Magistrats am 18.03.2008 wurde Uber einen
ersten Sachstand zur Projektentwicklung zum Hessentag berichtet.

Die Verwaltung legt nunmehr die 6. Fortschreibung des Investitionskonzeptes
Hessentag 2010 mit Stand Dezember 2009 vor und bittet um Kenntnisnahme.

Abstimmungser gebnis: Zur Kenntnis genommen

Information Uber den Fortgang der I nnenstadtentwicklung;
Sachstandsbericht 12
Vorlage: FB4/2010/0005

Die Er6ffnung des Einkaufsbereichs auf dem ehemaligen Busbahnhof soll am
04.02.2010 erfolgen.

In diesem Zusammenhang fragt Herr Stadtverordneter Somogyi, ob die
Verkehrssicherheit auf dem dazugehdrigen Parkgeldnde gewahrleistet sai.
Aul¥erdem gibt er zu bedenken, dass es am Er6ffnungstag zu einem erheblichen
Mehrbedarf an Parkflachen kommen wird.

Herr Hitten stellt fest, dass die Verkehrssicherheit fur die offentlichen
Verkehrsanlagen gewdahrleistet sei. Fur die Anlagen im Bereich des Investors sei
dieser verantwortlich. Aufgrund der derzeitigen Bautétigkeiten und der gelagerten
Baumaterialien steht die Stellplatzanlage im Bereich , Mitte* nur eingeschrankt
zum Parken zur Verfugung.

Herr Stadtverordneter Hesse fragt an, ob das Parkdeck aufgrund der derzeitigen
Witterung genutzt werden kann bzw. verkehrssicher ist.

Herr Burgermeister Vollmer entgegnet, dass dies im Verantwortungsbereich des
Investors liege.
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Weiterhin méchte Herr Stadtverordneter Hesse wissen, ob die Nutzung der noch
nicht belegten Geschéftsflachen schon feststehe.

Herr Burgermeister Vollmer teilt mit, dass die Verwaltung bisher nicht Gber die
weitere Belegung der Flachen informiert worden sai.

K enntnisnahme:

Die Stadtverordnetenversammlung beschloss in ihrer Sitzung am 06.03.2008, dass
Uber die Entwicklung des Projekts ,, Erweiterung und Ergénzung der Stadtmitte”
bis zu dessen Fertigstellung in jeder Stadtverordnetenversammlung ein aktueller
Sachstandsbericht erstattet werden soll. In diesem Bericht sollen dargestel It
werden:

a) die aktuellen Planungsstande der Projektbereiche ,,ehemaliger Busbahnhof,
Einkaufsbereich Parkplatz Stral3e des 17. Juni*,

b) der aktuelle Sachstand der Verhandlungen mit den unterschiedlichen
Betreibern und

C) Stand der Vertragsabschltisse.

Sachstand zum 11.01.2010

Zu a)

Das Bauteil 1 (Handelsimmobilie Rewe, Aldi, Drogeriemarkt Mller) befindet
sichin der Realisierungsphase. Derzeit wird der Innenausbau durchgeftihrt. Die
Er6ffnung soll in der ersten Februarwoche erfolgen.

Das Bauteil 2 (ehemals Arztehaus) befindet sich ebenfallsin der
Realisierungsphase. Auch hier erfolgt derzeit der Innenausbau. Die Zufahrten von
der Herrenwal dstral3e zum Einkaufsbereich ,, ehemaliger Busbahnhof* sind
weltestgehend fertig gestellt. Gleiches gilt fur die Aul3enanlagen.

Fir den Einkaufsbereich Stellplatzanlage Straf3e des 17. Juni wurde im Rahmen
der Stadtverordnetenversammlung im Dezember der Satzungsbeschluss fir die
erste Anderung des Ergénzungsberei ches Hauptzentrum gefasst. Zwischenzeitlich
wurde neben einer Teilbaugenehmigung auch die endgiltige Baugenehmigung fir
das Bauteil durch die Bauaufsichtsbehorde des Landkreises Marburg-Biedenkopf
erteilt.

Gegen die Teilbaugenehmigung wurde ein ,, Antrag auf einstweilige
Baustilllegung® durch einen Grundstiicksnachbarn beim V erwaltungsgericht
Gielden gestellt. Dieser Antrag blieb bisher ohne Erfolg (Beschluss des
Verwaltungsgerichts vom 29.12.2009). Derzeit sind fur das Bauteil 3 die Arbeiten
fur die Fundamente und Grundleitungen fertig gestellt. Der Investor beabsichtigt,
die HochbaumalZnahmen im Januar 2010 weiterzufthren.

Zu b)

Mit folgenden Betreibern steht der Investor in Verhandlung bzw. sind die
V erhandlungen abgeschl ossen:
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Zu8

1 Fur das Einkaufszentrum im Bereich des enemaligen Busbahnhofs
- Firma Rewe (V erhandlungen abgeschl ossen)
- FirmaAldi (Verhandlungen abgeschlossen)
- Drogeriemarkt Muller (V erhandlungen abgeschl ossen)
- Firma Deichmann (V erhandlungen abgeschl ossen)

Dartber hinausist davon auszugehen, dass die Textilanbieter Fa. Takko
und Fa. Jeans Fritz sowie ein Telekommunikationsanbieter in das Bauteil 2
einziehen werden.

2. Fir die Ladenzeile im Bereich der Stellplatzanlage Stral3e des 17. Juni
fahrt der Investor zurzeit Verhandlungen mit interessierten Anbietern im

Handel sbereich. Konkrete Angaben konnte der Investor derzeit nicht
machen.

Zu C)
Die Grundstlickskaufvertrége wurden in Vergangenheit abgeschlossen.

Abstimmungser gebnis: Zur Kenntnis genommen

Mittellungen

Herr Stadtverordneter Thierau fragt an, ob der Standort der Werbestele im Bereich
des neuen Einkaufszentrums mit der Stadt abgesprochen sai.

Herr Burgermeister Vollmer und Herr Hitten teilen mit, dass dies nicht der Fall
sei. Im Ubrigen widersprechen der Standort und die Art der Stele den Vorgaben
des Bebauungsplans. Die Verwaltung habe die Kreisbauaufsicht pflichtgemal3
informiert. Der Vorgang wird derzeit Gberprift. Die Meinungen der
Ausschussmitglieder zu der Werbestele gehen auseinander. Nach elngehender
Diskussion schlégt Herr Burgermeister Vollmer vor, die Entscheidung des

Krei shauamtes abzuwarten.

Herr Stadtverordneter Thierau mdchte wissen, wer fir die Neugestaltung des
Tunnels zustandig sel.

Herr Hitten erklart, dass dies urspriinglich Aufgabe des Investors gewesen sei, da
aus den bekannten Griinden der Abschluss des stadtebaulichen Vertrags jedoch
nicht moglich war, musste die Stadt diese Aufgabe Ubernehmen.

Herr Stadtverordneter Thierau hat den Eindruck, dass durch die Zusténdigkeit der
Stadt der Tunnel lediglich kostengiinstig hergestellt bzw. nur mit einem Anstrich
versehen wirde.

Herr Burgermeister VVollmer antwortet, dass der Tunnel im Hinblick auf den

Hessentag ordentlich hergerichtet wird, die endgultige Ausgestaltung aber erst
danach erfolgt.
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Zu?9 Verschiedenes

Es liegen keine Wortmeldungen vor.

Der Vorsitzende Die Schriftfuhrerin

Bonacker Torunski
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